          Договор №________ 
управления многоквартирным домом
г. Кыштым                    




     "___" ____________ 2011 г.
Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Комфорт», в лице директора Силантьевой Надежды Борисовны, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем "Управляющая компания и Собственники жилых и нежилых помещений многоквартирного дома расположенного по адресу: г.Кыштым ул.______________,заключили настоящий Договор об управлении многоквартирным жилым домом.
     1. Общие положения
     1.1.Настоящий Договор заключен на основании ст.162 Жилищного кодекса РФ, и решения общего собрания собственников жилого дома от "__"__________ 2011г.
     1.2. Условия настоящего Договора определены собранием  собственников жилого дома расположенного по адресу: г.Кыштым ул.______________ и являются одинаковыми для всех собственников помещений жилого дома.
     2. Термины, используемые в Договоре
     Собственник - субъект гражданского права,право собственности которого на жилое и нежилое помещение в многоквартирном доме зарегистрировано в установленном порядке.
     Состав имущества - общее имущество многоквартирного дома,предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме,  в том числе помещения  в  данном доме,не являющиеся частями квартир и нежилых помещений именно:межквартирные лестничные площадки и клетки,лестницы,коридоры, технические  этажи,чердаки,фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные плиты,окна и двери помещений общего пользования, крыши,ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации и иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование:  

- внутридомовые инженерные сети холодного, горячего водоснабжения и газоснабжения, состоящие из магистралей, стояков, ответвлений от стояков до первого регулировочного крана и другого оборудования расположенного на этих сетях;

- внутридомовые инженерные сети отопления,состоящие из магистралей, стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры и другого оборудования расположенного на этих сетях;

- внутридомовая система электроснабжения. Состоящая из вводных шкафов, вводнораспределителных устройств, аппаратуры защиты, общедомовых приборов учета электрической энергии, этажных щитков, осветительных установок в местах общего пользования, сетей от внешней границы, другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.

- внешней границей сетей, входящих в состав общего имущества является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности, место соединения коллективного прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.  
     Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме (доля Собственника помещения в данном доме) доля,определяемая отношением общей площади указанного помещения к сумме общих площадей всех помещений в данном доме.
     Общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения,включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении,за исключением балконов, лоджий.
     Доля в праве нa общее имущество в коммунальной квартире собственника комнаты в данной квартире - доля,определяемая отношением общей площади указанной комнаты к сумме общих площадей всех помещений в данной квартире.
     Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника комнаты в коммунальной квартире,находящейся в данном доме, - доля, определяемая отношением суммы общей площади указанной комнаты и площади доли в праве общей собственности на общее имущество в коммунальной квартире к сумме общих  площадей  всех помещений в данном доме.
Коммунальные услуги - холодное и горячее водоснабжение,отопление,водоотведение,

газоснабжение,электороснабжение мест общего пользования и вывоз твердых бытовых отходов.
     Содержание общего имущества многоквартирного дома - комплекс работ и услуг по контролю за его состоянием, поддержанию в  исправном  состоянии,работоспособности, наладке  и  регулированию  инженерных  систем   и т.д.включает:
     - содержание придомовой территории ;
     - вывоз и размещение твердых бытовых отходов на городской свалке;
     - техническое обслуживание коммуникаций и оборудования, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома;
     - содержание конструктивных элементов многоквартирного дома;
     - обслуживание технических устройств,в том числе общедомовых приборов учета,а также технических помещений многоквартирного дома.
     Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома – комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период  нормативного срока эксплуатации с 
Целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов,оборудования,инженерных систем многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций.
     Включает:
     - текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования;
     - текущий ремонт электротехнического оборудования;
     - текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома и придомовой территории;
     3. Предмет Договора
     3.1.Собственники поручают,а Управляющая компания обязуется оказывать услуги и обеспечить выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по адресу:г.Кыштым ул.Республики дом № 109, обеспечить предоставление коммунальных услуг собственникам помещений в данном доме и пользующимся в этом доме лицам,осуществлять иную,направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.
     3.2.Собственники обязуются оплачивать услуги Управляющей компании и коммунальные услиги в порядке,установленном настоящим Договором.
    4. Права и обязанности Сторон
     4.1. Управляющая компания обязуется:
     4.1.1.Управлять многоквартирным жилым домом в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством РФ, 

Перечень услуг (работ) по управлению многоквартирным домом 

	Перечень (услуг) работ
	Сроки или периоды выполнения работ, оказания услуг

	1. Хранение и ведение технической документации по многоквартирному дому
	в течение срока действия договора управления

	2. Заключение договоров на выполнение работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома с подрядными организациями
	в порядке, определяемом Управляющей организацией

	3. Заключение договоров с ресурсоснабжающими организациями
	1 раз в год

	4. Начисление и сбор платы за содержание и ремонт помещений и за коммунальные услуги, взыскание задолженности по оплате, проведение текущей сверки расчетов 
	ежемесячно

	5. Осуществление контроля за качеством коммунальных услуг 


	в порядке, определяемом Управляющей организацией

	6. Прием  граждан (нанимателей, Собственников жилых помещений и членов их семей) по вопросам пользования жилыми помещениями и общим имуществом многоквартирного дома, по иным вопросам


	- еженедельно по графику такого приема, определяемому Управляющей организацией

- ежедневно – прием заявлений граждан

	7.  Осуществление письменных уведомлений Заказчиков и пользователей помещений о порядке управления домом, изменениях размеров платы, порядка внесения платежей и о других условиях, связанных с управлением домом
	- в порядке, установленным договором 

	8. Осуществление функций, связанных с регистрационным учетом граждан

  
	в срок до 10 –ти  дней после обращения граждан

	9. Выдача справок обратившимся за ними гражданам о месте проживания, составе семьи, о стоимости услуг, выписки из домовой книги и финансового лицевого счета и других справок, связанных с пользованием гражданами жилыми помещениями
	в день обращения по графику приема граждан

	10.  Принятие, рассмотрение жалоб (заявлений, требований, претензий) о непредоставлении или некачественном предоставлении услуг, о невыполнении или некачественном выполнении работ по договору и направление заявителю извещения о результатах их рассмотрения
	в течение 30-ти  дней с даты получения

	11. Произведение сверки расчетов по плате за содержание и ремонт жилых помещений и коммунальные услуги по требованию пользователя помещения или Заказчиков и выдача документов подтверждающих правильность начисления, или расчетов
	не позднее 3х рабочих дней после обращения в Управляющую организацию

	12.  Осуществление технических осмотров жилых помещений после их освобождения гражданами  
	в день освобождения или в другом порядке, установленном Управляющей организацией

	13.  Организация выполнения дополнительных ( платных) услуг работ, по заявкам пользователей помещений
	в порядке, установленном Управляющей организацией

	14.  Подготовка предложений о проведении капитального ремонта 


	при составлении Акта обследования   общего имущества дома

	15.  Подготовка отчетов об оказанных услугах, выполненных работах, их представление на Общее собрание собственников
	- ежеквартально  

- 1раз в год  

	16.  Ежегодная подготовка перечней и стоимости работ, услуг для их утверждения в Соглашениях об изменении условий договора


	за 30 дней до даты проведения Общего собрания собственников

	17. Уведомление об условиях договора управления Заказчиков, приобретающих права владения на помещения в доме и лиц, имеющих намерение стать таковыми, после вступления в силу договора управления, разъяснение указанным лицам отдельных условий договора
	в первый день обращения указанных лиц в Управляющую организацию


     4.1.2.Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов ,имеющих необходимые навыки,оборудование,сертификаты, лицензии и иные разреши-тельные документы,организовать предоставление коммунальных услуг, организовать проведение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в соответствии с действующим законодательством РФ, согласно 

Перечень работ 
работ, по содержанию многоквартирного дома и сроки их выполнения

Срок исполнения - с момента поступления заявки

	№ п/п
	Перечень работ
	Срок исполнения
	Примечания

	1.
	Устранение неисправностей в системах водоснабжения и канализации, обеспечивающие их удовлетворительное функционирование, смена прокладок, набивка сальников у водозапорной и водоразборной арматуры с устранением утечки, уплотнение сгонов, прочистка кранов на ответвлениях от стояков и в местах общего пользования.
	В течение смены
	

	2.
	Устранение засоров   канализационных трубопроводов 

(стояков, магистралей)    
	В течение смены
	

	3.
	Прочистка и промывка внутренней канализации
	1 раз в год
	

	4.
	Наладка и регулировка систем горячего водоснабжения и отопления с ликвидацией непрогревов, воздушных пробок, промывкой трубопроводов и отопительных приборов, заменой при течи отопительных приборов и полотенцесушителей (стандартных), запорной и регулирующей арматуры (вентилей, трехходовых кранов, кранов двойной регулировки, воздушных кранов)
	В течение 3 суток 
	

	5.
	Устранение неисправности электротехнических устройств: смена перегоревших электроламп, смена и ремонт штепсельных розеток, выключателей, автоматов, рубильников, устройств защитного отключения (УЗО), мелкий ремонт электропроводки и в местах общего пользования жилого дома
	В течение суток
	

	6.
	Локализация (прекращение) протечек от неисправности кровли
	В течение суток
	Сезонное производство работ 

	7.
	Устранение неисправностей в системах организованного водоотвода с кровли
	5 суток
	

	8.
	Устранение причин протечки (промерзания) стыков панелей и блоков
	7 суток
	

	9.
	Замена разбитых стекол и сорванных створок оконных переплетов, форточек, дверных полотен, витражных и витринных заполнений, стеклоблоков   в метах общего пользования:

- в зимнее время

- в летнее время 
	



В течение суток

3 суток 
	

	10.
	Общестроительные работы в объемах, необходимых (в жилых помещениях - не по вине проживающих) для поддержания эксплуатационных качеств строительных конструкций: ликвидация последствий протечек, мелкий ремонт полов, крылец, балконных плит, оконных и дверных заполнений, ремонт отслоившейся штукатурки потолка и верхней части стен, угрожающих обрушением в местах общего пользования
	В течение смены по мере необходи-мости (в квартирах - в сроки, согласованные с заявителем)
	

	11.
	Устранение неисправностей электросетей и оборудования неаварийного характера (не по вине проживающих) в местах общего пользования жилого дома
	В течение смены по мере необходимости
	

	12.
	Содержание лестничных клеток:

-Влажное подметание лестничных площадок и маршей

-Мытье лестничных площадок и маршей
	1раз  10 дней

1 раз в месяц
	

	13.
	Содержание придомовых территорий:

Холодный период 

-подметание свежевыпавшего снега

-посыпка территории песком

-очистка территории от уплотненного снега

-сметание снега с крыльца

-сдвигание свежевыпавшего снега в валы и кучи

-очистка контейнерной площадки

Теплый период

- подметание территории (дворовой фасад – 10м, по торцам – 15м)

-очистка контейнерной площадки

-очистка территории от мусора (хоз. Зона, детская площадка)
	1раз в сутки в дни снегопада

1раз в сутки

1 раз в 2 дня

1 раз в сутки

1 раз в сутки в дни снегопада

ежедневно

1 раз в 2 дня

ежедневно

1 раз в 10 дней
	


Перечень работ

По устранению неисправностей при выполнении внепланового (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей жилых домов и их оборудования

	Неисправности конструктивных элементов и оборудования
	Предельный срок выполнения ремонта



	Кровля

	Протечки в отдельных местах кровли
	1 сутки

	Повреждение системы организованного водоотвода (водосточных труб, воронок, колен,   расстройство их креплений)
	5 суток

	Стены

	Утрата связи отдельных кирпичей с кладкой наружных стен, угрожающая их  выпадением 
	1 сутки (с немедленным ограждением опасной зоны)

	Оконные и дверные заполнения

	Разбитые стекла и сорванные створки оконных переплетов, форточек, балконных дверных полотен в местах общего пользования:

- в зимнее время;

- в летнее время
	1 сутки

3 суток

	Дверные заполнения (входные двери в подъездах)
	1 сутки

	Внутренняя и наружная отделка

	Отслоение штукатурки потолка или верхней части стены, угрожающей её обрушению в местах общего пользования
	5 суток (с немедленным принятием мер безопасности)

	Нарушение связи наружной облицовки стен фасада 
	Немедленное принятие мер безопасности

	Полы

	Протечки в перекрытиях, вызванные нарушением герметизации инженерных систем (стояков)
	3 суток

	Санитарно-техническое оборудование

	Течи в водопроводных кранах и в кранах сливных бачков при унитазах
	1 сутки

	Неисправности аварийного порядка трубопроводов и их сопряжений (с фитингами, арматурой и приборами водопровода, канализации, горячего водоснабжения, центрального отопления ) в местах общего пользования
	Немедленно



	Электрооборудование

	Повреждение одного из кабелей, питающих жилой дом. Отключение системы питания жилых домов или силового электрооборудования
	При наличии переключателей кабелей на вводе в дом – в течение времени, необходимого для прибытия персонала, обслуживающего дом, но не более 2 часов

	Неисправности на водно-распределительном устройстве, связанные с заменой предохранителей, автоматических выключателей, рубильников
	3 часа

	Неисправности автоматов защиты стояков и питающих линий
	3 часа

	Неисправности аварийного порядка (короткое замыкание в элементах внутридомовой электрической сети и т.п.)
	Немедленно

	Неисправности в системе освещения общедомовых помещений (с заменой ламп накаливания, люминесцентных ламп, выключателей и конструктивных элементов светильников)
	В течение смены по мере необходимости

	


     4.1.3.Представлять интересы Собственников по предмету Договора, в том числе по заключению Договоров, направленных на достижение целей настоящего Договора,во всех организациях,предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм и уровней.
     4.1.4.Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства и расчеты, связанные с исполнением Договора.                   

4.1.5.Систематически проводить технические смотры многоквартирного дома и корректировать базы данных,отражающих состояние дома, в соответствии с результатами осмотра.
     4.1.6.Разрабатывать планы работ и услуг по содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома. Перечень выполнения работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома определяются п.4.1.2 настоящего Договора.
     4.1.7.Обеспечивать собственников жилых и нежилых помещений (потребителей) коммунальными услугами установленного уровня, качества, в объеме, соответствующем  установленным нормативам потребления,утвержденных Постановлением Главы КГО. 
     4.1.8.Обеспечивать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление многоквартирного дома.
     4.1.9.Уведомлять Собственников об изменении порядка и условий содержания и текущего ремонта многоквартирного дома в рамках Договора путем размещения соответствующей информации в городских средствах массовой информации или на информационных стендах дома в срок не позднее,чем за неделю до наступления перечисленных выше событий.
     4.1.10.Информировать в письменной форме Собственников об изменении размеров установленных платежей, стоимости коммунальных услуг:
     - физических лиц -не позднее,чем за тридцать дней до даты представления платежных документов,на основании которых будут вноситься платежи в ином размере;
     - юридических лиц и индивидуальных предпринимателей - в течение 30-ти рабочих дней со дня принятия новых тарифов.
     4.1.11.Производить начисление платежей, установленных в п. 5.1.Договора, обеспечивая выставление платежных документов в срок до 10 числа следующего за истекщим месяцем.
     4.1.12.Производить сбор установленных в п. 5.1. Договора платежей, через отделения ФГУП  "Почта России",   кредитные организации (отделения Сбербанка РФ; Челиндбанка; Банка «Снежинский»),  с заключением с ней договора по: 
- осуществлению начисления платежей граждан и Собственников жилых помещений;

- по направлению гражданам и Собственникам  платежных документов для внесения платы;

- по сверке расчетов с гражданами;

 - по начислению  пени и предъявлению их к оплате;

- по осуществлению  контроля  за своевременным внесением платежей;

-  по осуществлению действия по взысканию платежей граждан и Собственников.

     4.1.13.Рассматривать все претензии Собственников в течении 10-ти дней с момента поступления,связанные с исполнением заключенных Управляющей компанией Договоров с третьими лицами и разрешать возникшие конфликтные ситуации.
     4.1.14.Обеспечить Собственников и владельцев помещений информацией о телефонах аварийных служб (тел. 4-33-22)
     4.1.15.Незамедлительно организовать работы по ликвидации аварий в данном многоквартирном доме, в сроки установленные законодательством РФ.
     4.1.16. Приступить к выполнению своих обязательств по Договору с момента вступления его в силу в течении 30 дней.
     4.1.17. Предоставлять отчет о выполнении условий Договора управления  за год, в течение первого квартала следующего года и по требованию инициативной группы раз в квартал - краткий отчет.  
     4.2. Управляющая компания вправе:
     4.2.1.Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом,привлекать сторонние организации,имеющие необходимые навыки, оборудование,сертификаты,лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.
     4.2.2.Организовывать и проводить проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях Собственника.
     4.2.3.В случае непредоставления Собственником до 20 числа текущего месяца (по тел. 3-14-49), данных о показаниях приборов учета,  принадлежащих Собственнику,производить расчет размера оплаты услуг с использованием утвержденных на территории Кыштымского городского округа нормативов потребления с последующим перерасчетом стоимости услуг после предоставления собственником сведений о показаниях  индивидуальных приборов учета.
     4.2.4.Организовывать проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета.В случае несоответствия данных,предоставленных Собственником,проводить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании  фактических показаний приборов учета.
     4.2.5.Проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб.
     4.2.6.Прекращать предоставление коммунальных услуг (ХВС, ГВС,газоснабжения) по Договору в случае просрочки Собственником оплаты оказанных услуг более трех месяцев или нарушения иных требований раздела 5 Договора.
     4.2.7.Проверять соблюдение Собственником требований, установленных пп. 4.3.3 - 4.3.17. Договора.
     4.2.8.Осуществлять иные права,предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей компании.
     4.2.9.Взыскивать с Собственника в установленном порядке задолженность по оплате услуг в рамках Договора.
     4.3. Собственники обязуются:
     4.3.1.Своевременно в установленные сроки и порядке  оплачивать предоставленные по Договору услуги.Возмещать Управляющей компании расходы, связанные с исполнением Договора.Данные расходы включаются в выставляемый Управляющей компанией счет на оплату услуг.При внесении соответствующих платежей руководствоваться утвержденным Управляющей компанией порядком и условиями Договора.
     4.3.2.Предоставить право Управляющей компании представлять интересы Собственника по предмету Договора (в том числе по заключению Договоров, направленных на достижение целей Договора и не нарушающих имущественные интересы Собственников) во всех организациях.
     4.3.3.Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические,эколо-гические,архитектурно-градостроительные,противопожарные и эксплуатационные требова-ния.
     4.3.4.Своевременно предоставлять Управляющей компании сведения:
     - о количестве граждан, проживающих в помещении(ях)совместно с Собственником, и наличии у лиц,зарегистрированных по месту жительства в помещении,льгот для расчетов платежей за услуги по Договору.При отсутствии этих данных все расчеты производятся исходя из нормативной численности проживающих.
     - о смене Собственника сообщить Управляющей компании Ф.И.О.нового Собственника и дату вступления нового Собственника в свои права.Представить Управляющей компании Договор купли-продажи жилого помещения,аренды,найма и другие документы, подтверждающие смену собственника или владельца.
- по приборам учета коммунальных услуг (до 20 числа каждого месяца)
     4.3.5.Обеспечить доступ в принадлежащее ему помещение представителям Управляющей компании,а также организаций,осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание многоквартирного дома для осмотра приборов учета и контроля, а также для  выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома и работ по ликвидации аварий в любое время суток.
     4.3.6.Не устанавливать,не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью,превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети более 1,5кВт (СП 31-110-2003),дополнительные   секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования  с Управляющей компанией.А также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды,не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам без письменного согласования с Управляющей компанией.
     4.3.7.Своевременно сообщать Управляющей компании о выявленных неисправностях, препятствующих оказанию Собственнику услуг в рамках Договора.
     4.3.8.Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без письменного согласования с Управляющей компанией.
     4.3.9.Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий,связанных с нарушением пломбировки счетчиков,изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей компанией.
     4.3.10.Своевременно осуществлять поверку приборов учета.К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не поверен,объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления,установленным на территории Кыштымского городского округа в порядке,определяемом Правительством Российской Федерации.
     4.3.11.Не производить слив воды из системы и приборов отопления.
     4.3.12.Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику,  дееспособных граждан с условиями Договора.
     4.3.13.Не совершать действий,связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла.
     4.3.14.Предоставлять Управляющей компании в установленные сроки показания приборов учета.
     4.3.15.Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и  нормативно-правовыми актами Российской Федерации,региональных и местных органов власти применительно к данному Договору.
     4.3.16.При проведении общестроительных,монтажных и отделочных работ при перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения строго установленных Договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине  Собственника, либо в связи с нарушением Собственником п.п. 4.3.5.,4.3.6.,4.3.7.,4.3.8.,4.3.9.,4.3.11.,4.3.13.,4.3.16. настоящего Договора,  указанные  работы проводятся за счет Собственника.
     4.4.Собственник имеет право:
     4.4.1.Знакомится с условиями сделок,совершенных Управляющей компанией в рамках исполнения Договора.
     4.4.2.В случае неотложной необходимости обращаться к Управляющей компании с заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления.
     4.4.3.Требовать в соответствии с действующими на территории Кыштымского городского округа нормативными актами перерасчета размера оплаты за отдельные виды услуг, рассчитываемые исходя из нормативов потребления,в  случае временного отсутствия (но не менее пяти полных календарных дней) одного,нескольких или всех пользователей жилого помещения, принадлежащего Собственнику,при условии представления подтверждающих документов установленного образца.
     4.4.4.Требовать в установленном порядке от Управляющей компании перерасчета платежей за неполное и некачественное предоставление коммунальных услуг согласно Постановления Правительства РФ от 23.05.06г. № 307 «О порядке предоставления Коммунальных услуг гражданам» по Договору,за исключением услуг по управлению,в связи с несоответствием услуг перечню,составу и периодичности работ (услуг).
     4.4.5.Осуществлять другие права,предусмотренные действующими нормативно-правовыми  актами Правительства РФ и Кыштымского городского округа применительно к настоящему Договору.
     5. Цена и порядок расчетов
     5.1.Собственники производят  оплату в рамках Договора за следующие услуги:
     -коммунальные услуги(тепло,горячее водоснабжение,холодное водоснабжение, водоотведение,:

Нормативы потребления коммунальных услуг:

- отопление:  0,022 Г/кал на 1 м.кв.  общей площади (отопление 12 месяцев)

- водоснабжение:  холодное – 3,65 м.куб/чел в мес. + горячее – 2,43 м.куб/чел. в мес. = 6,08  м.куб/мес

- водоотведение: 6,08 м.куб/чел. в мес.

Плата за коммунальные услуги:

-  холодное водоснабжение-. 

-  водоотведение 

-. 
-  горячее водоснабжение
-;

-  отопление
                 -.

 - содержание общего имущества многоквартирного дома;
В соответствии с п.4.1.1, 4.1.2. договора управления,  стоимость соответствующих работ, услуг Управляющей организации составляет  -            руб., в т.ч.:

- стоимость услуг по управлению многоквартирным домом   .;

- стоимость работ по текущему ремонту –.;

- техническое обслуживание внутридомового оборудования и конструктивных

    элементов – 

- стоимость услуг, работ по аварийно диспетчерской службе -  
- стоимость работ по содержанию  лестничных клеток -.

- стоимость работ по содержанию придомовой территории –.

- стоимость работ   по освещению мест общего пользования –.

- стоимость работ по благоустройству – 0,18 руб.

- стоимость работ по дератизации – 0,03 руб.

- стоимость работ по содержанию по вывозу и утилизации ТБО и КГМ –.

Денежные средства, не израсходованные в порядке исполнения настоящего Договора расходуются по решению Собственников.
     5.2.Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту в рамках Договора устанав-ливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквар-тирном доме, в соответствии с действующим перечнем, составом и периодичностью работ (услуг), указанным в п.4.1.2 .
     5.3.Размер платы услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома определяется на общем собрании Собственников дома с учетом предложений Управляющей компании. 
     5.4.Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается Управляющей компанией как произведение установленных администрацией тарифов  на объем потребленных ресурсов по показаниям приборов учета.При отсутствии приборов учета или использовании неповеренных приборов учета, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, устанавливаемым администрацией Кыштымского городского округа в порядке, определяемом Правительством Российской Федерации.
     5.5.Оплата Собственником оказанных услуг по Договору осуществляется на основании выставляемого Управляющей компанией счета (счет-извещение - для физических лиц, счет-фактура и счет на оплату -для юридических лиц и частных предпринимателей).В выставляемом Управляющей компанией счете-извещении указываются:размер оплаты оказанных услуг,сумма задолженности Собственника по оплате оказанных услуг за предыдущие периоды,сумма недопоставки а также сумма пени,определенная в соответствии с условиями Договора.
     5.6.В случае изменения стоимости услуг по Договору Управляющая компания производит перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в законную силу.
     5.7.Сроки внесения платежей собственниками устанавливаются:
     - до 10 числа месяца, следующего за истекшим, - для физических лиц;
     - до 10 числа месяца, следующего за истекшим,на основании счета на оплату -
для юридических лиц и частных предпринимателей.Счет-фактура является документом, подтверждающим факт оказания услуги.
     5.8.Иные сроки выставления счетов и сроки их оплаты,порядок расчета платежей и иные условия,необходимые для правильного определения размера оплаты определенных услуг устанавливаются Управляющей компанией и доводятся до сведения Собственника в соответствии с порядком,устанавливаемым Управляющей компанией.
     5.9.В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и услуг Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг),сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают дополнительно.Размер платежа для Собственников рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе многоквартирного дома.Оплата в установленном случае производится Собственником в соответствии с выставленным Управляющей компанией счетом на предоплату,в котором должны быть указаны:наименование дополнительных работ,их стоимость,расчетный счет,на который должны  быть перечислены денежные средства. Платеж должен быть внесен Собственником не позднее 10 банковских дней со дня выставления счетов.
     5.10.Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собственника(ов) по отдельному  Договору.Решение общего собрания Собственников  помещений в многоквартирном доме об оплате расходов на капитальный ремонт многоквар-тирного дома принимается с учетом предложений Управляющей компании о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости  материалов,порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений,связанных с условиями проведения капитального ремонта. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех Собственников помещений в этом доме с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме.При переходе права собственности на помещение в  многоквартирном доме к новому Собственнику переходит обязательство предыдущего Собственника по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома.
     5.11.Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за услуги по Договору. При временном отсутствии Собственника внесение платы за отдельные виды  коммунальных услуг,рассчитываемой исходя из нормативов потребления,осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия Собственника в порядке,утверждаемом Правительством Российской Федерации и органами местного самоуправления  Кыштымского городского округа. Перерасчет платы по услуге "управление" не производится.
     6.  Ответственности сторон
     6.1.Управляющая компания несет ответственность за ущерб,причиненный многоквар-тирному дому в результате ее действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.
     6.2.Управляющая компания не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее работников.
     6.3.Ответственность по сделкам, совершенным Управляющей компанией со сторонними организациями, самостоятельно несет Управляющая компания.
     6.4.В случае нарушения Собственниками сроков внесения платежей, установленных разделом 5 Договора, Управляющая компания вправе взыскать с него пени в размере 1/300(одной трехсотой)учетной ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки платежа со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.Размер пени указывается в счете, ежемесячно выставляемом Управляющей компанией, и подлежит уплате Собственником одновременно с оплатой услуг в соответствии с разделом 5 Договора.
     6.5.При нарушении Собственником обязательств,предусмотренных Договором, последний несет ответственность перед Управляющей  компанией и третьими лицами за все последствия,возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.
     6.6.При выявлении Управляющей компанией факта проживания в квартире Собственника лиц,не зарегистрированных в установленном порядке,и невнесения за них платы по Договору, Управляющая компания после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника, вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.
     6.7.В случае,если Собственники своевременно не уведомили Управляющую компанию о смене Собственника и не представили подтверждающие документы, то обязательства по Договору сохраняются  за  Собственником, с которым заключен Договор,до дня предо-ставления вышеперечисленных сведений.
     6.8.Собственники несут ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.
     6.9.Управляющая компания несет ответственность за организацию и соответствие предоставляемых услуг нормативным актам органов местного самоуправления Кыштымского городского округа соответствии с действующим законодательством.
     6.10.В случае причинения убытков Собственнику по вине Управляющей компании  последняя несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.
     6.11. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома Управляющая компания не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам,зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома,но не снимает с себя ответственности по п.4.1.8, 4.1.2 настоящего Договора.
     6.12.Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
 7. Особые условия
         7.1.Все споры,возникшие из Договора или в связи с  ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если стороны не могут достичь взаимного соглашения,споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.
     7.2.Претензии (жалобы)на несоблюдение условий Договора предъявляются Собственниками в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в Управляющей компании.
     7.3.Заявления по затоплению могут быть предъявлены Собственником в течение трех рабочих дней от даты,когда он узнал или должен был узнать о затоплении. Претензии (жалобы), предъявленные по истечении данного срока, Управляющая компания не рассматривает.
     7.4. Заявления об изменении размера платы может быть направлено в письменной форме с обязательной регистрацией в УК в течении 6 месяцев после соответствующего нарушения.

     7.5. Собственники дают свое согласие на обработку своих персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение,уточнение(обновление;изменение), использование, распространение(в том числе передачу) персональных данных, не противоречащим закону способом, с соблюдением цели Федерального закона «О Персональных данных» № 152 от 27 июля 2006г. 
8. Форс-мажор
       8.1.При возникновении обстоятельств,которые делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов,изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы,не зависящие от сторон, сроки выполнения  обязательств продлеваются на то время,в течение которого действуют эти обстоятельства.
     8.2.Если  обстоятельства непреодолимой силы  действуют  в  течение более  двух  месяцев,любая  из  сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения  обязательств  по Договору,причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
     8.3.Сторона,оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств,препятствующих выполнению этих обязательств.
                              9. Срок действия Договора
     9.1.Договор заключен на срок:до 31 декабря 2011 года. Договор считается заключенным с момента его подписания Собственниками имеющими более 50% голосов .
     9.3.Договор  может  быть  досрочно  расторгнут  в  соответствии  с действующим   законодательством при условии письменного извещения Собственниками многоквартирного дома Управляющей компании за два месяца до даты расторжения.
     9.4.В случае расторжения Договора Управляющая компания за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора обязана передать техническую документацию (базы данных)на многоквартирный дом и иные,связанные с управлением таким домом,документы вновь выбранной управляющей организации, одному из собственников,  указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом,или,если такой собственник не указан,любому собственнику помещения в таком доме.
     9.5.Договор считается расторгнутым с одним из Собственников с момента прекращения у данного Собственника права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставления подтверждающих документов.
     9.6.Изменение и расторжение настоящего Договора управления осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством.
     9.7.При отсутствии заявлений одной из сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия,настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.
                         10. Реквизиты сторон
Управляющая компания:

ООО «Управляющая компания «Комфорт»»

юр. адрес:
456870 Челябинская обл.г.Кыштым
ул.Ленина 49 - 2
ОГРН: 1077413000928

ИНН: 7413013068
р/с 40702810707430001883

в Кыштымском ф-ле Челиндбанка

к/c 30101810400000000711 БИК 047501711
Директор:
Силантьева Надежда Борисовна.
______________________/________/
(подпись)       (Ф.И.О
Собственник:

	№ кв.
	Ф.И.О  собственника помещения
	Подпись


	№ кв.
	Ф.И.О собственника помещения
	Подпись



	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


